
Iniciativas de Ley-T

T
Ciudad de Dana Point, Una Iniciativa para Revocar y 
Reemplazar la Ordenanza de Alquileres de Término 
Corto de la Ciudad

¿Se deberíá adoptar la "Iniciativa para Revocar y Reemplazar la Ordenanza de Alquileres de Término Corto de la Ciudad"?

Qué significa su voto 

SÍ NO

Un voto "Sí" en la Iniciativa de Ley T es un voto a favor de cambiar 
las regulaciones existentes de la Ciudad para los Alquileres de 
Término Corto.

Un voto "No" en la Iniciativa de Ley T es un voto en contra 
de cambiar las regulaciones existentes de la Ciudad para los 
Alquileres de Término Corto.

A favor y en contra 

A FAVOR EN CONTRA

Betty L. Hill 
Proponente

Jamey Federico 
Alcalde 
Concejo Municipal de Dana Point
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Iniciativas de Ley-T
Análisis Imparcial  

Ciudad de Dana Point 
Iniciativa de Ley T

Esta Iniciativa propone derogar la Ordenanza existente sobre Alquileres a Corto Plazo ("STR") de la Ciudad y reemplazarla con una nueva Ordenanza de STR.

Si es aprobada por los votantes, la Iniciativa también requerirá la aprobación de la Comisión Costera de California. Si la Comisión Costera propone modificaciones, 
los votantes deberán aprobar el texto modificado para que entre en vigor. En caso de que la Iniciativa sea aprobada por la Comisión Costera (y las modificaciones, 
si las hubiera, sean aprobadas por los votantes), cualquier cambio futuro a la Ordenanza de STR de la Ciudad requerirá tanto la aprobación de los votantes como 
la de la Comisión Costera antes de que entre en vigor.

La Iniciativa alteraría el proceso existente de la Ciudad para evaluar y emitir permisos de STR de las siguientes maneras:

1. Eliminaría el límite existente de la Ciudad de 115 permisos en la Zona Costera y lo reemplazaría con un límite equivalente al 1% de todas las 
unidades de vivienda en la Zona Costera (actualmente aproximadamente 53 permisos), ajustado cada tres años;
2. Eliminaría el límite existente de la Ciudad de 115 permisos fuera de la Zona Costera y lo reemplazaría con un límite equivalente al 0.5% de todas 
las unidades de vivienda fuera de la Zona Costera (actualmente aproximadamente 57 permisos), ajustado cada tres años;
3. Enmendaría el proceso de la Ciudad para emitir permisos de STR, que actualmente prioriza por tipos de STR que el Concejo Municipal percibe 
como los que tienen menos potencial de impactos negativos en los barrios residenciales y el stock de viviendas, y luego en un sistema de "primer 
llegado, primer servido". En cambio, requiere que los permisos de STR se evalúen según un programa de prioridad de siete niveles basado en el tipo 
de STR, seguido de un proceso de selección por sorteo si el número de solicitudes de permisos de STR excede el límite impuesto por la Iniciativa;
4. Eliminaría los permisos de STR de larga duración, y establecería que los permisos de STR solo serían válidos por un año. Requiere que los titulares 
de permisos de STR vuelvan a solicitar un nuevo permiso de STR cada año; y estén sujetos a competir por un nuevo permiso cada año según el 
programa de prioridad de siete niveles y los requisitos relacionados. Actualmente los titulares de permisos pueden renovar sus permisos anualmente 
y la Ciudad mantiene una lista de espera;
5. Impedirá que los titulares de permisos de STR anuncien un STR como disponible para alquiler antes del 15 de marzo, y posiblemente hasta el 1 de 
mayo de cualquier año, porque los nuevos permisos (y los números de permiso asociados) se emitirán cada año durante ese período y la publicidad 
de un STR no puede ocurrir bajo la Iniciativa sin incluir un número de permiso de STR.
6. Haría múltiples otros cambios a las regulaciones existentes de STR de la Ciudad incluyendo pero no limitándose a: imponer regulaciones sobre las 
plataformas de alojamiento, eliminar la lista de espera de permisos de STR de la Ciudad, y aumentar las responsabilidades de investigación, informes, 
y notificación del Director de Desarrollo Comunitario.

La disminución de permisos de STR resultará en una disminución de los ingresos impositivos asociados. Las mayores responsabilidades para el Personal de la 
Ciudad resultarán en un aumento de los costos para la Ciudad.
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Iniciativas de Ley-T
Argumento a Favor de la Iniciativa de Ley T

VOTE SÍ por una política de Alquileres a Corto Plazo (STR) que priorice SERVIR 
PRIMERO A LOS RESIDENTES. La proliferación de negocios de STR similares a 
hoteles para inversores en vecindarios residenciales podría causar problemas 
relacionados con la gestión, infracciones, seguridad, estacionamiento, ruido, 
basura y fiestas. Todos los vecindarios deben ser protegidos.

• REDUCE el número de STR permitidos en Dana Point en 
aproximadamente un 50% para ayudar a preservar la disponibilidad 
de viviendas, incluidas aquellas para residentes que alquilan.

• LOS PROPIETARIOS RESIDENTES reciben permisos de STR para 
sus viviendas principales antes de ser otorgados a inversores para 
acomodar a residentes con necesidad financiera y ayudar a reducir 
posibles impactos negativos en los residentes y vecindarios.

• PERMITE PERMISOS DE STR PARA PROPIETARIOS RESIDENTES para 
alquilar habitaciones en sus hogares mientras están en el lugar 
llamados STR de Estancia en Casa o hasta 60 días en un máximo de 
10 estancias mientras están ausentes o de vacaciones llamados STR 
Primarios.

• OTORGA PERMISOS ANUALMENTE para que todos los PROPIETARIOS 
puedan participar en el proceso de obtención de permisos y elimina 
todos los STR "con derechos adquiridos" que permiten renovaciones 
continuas favoreciendo a los inversores.

• LAS PLATAFORMAS DE ALOJAMIENTO están obligadas a validar 
permisos en los anuncios y a presentar el Impuesto de Ocupación 
Transitoria (TOT) a la ciudad para mejorar la aplicación y la eficiencia.

• PRIORIZA la concesión de permisos en zonas comerciales y de uso 
mixto para proteger aún más los vecindarios residenciales.

• REQUIERE UN REGISTRO DE STR que incluya direcciones de STR, 
propietarios, agentes, el TOT pagado y otra información relevante, lo 
que mantendrá a los residentes informados sobre la actividad de STR 
en sus vecindarios.

• LOS CAMBIOS A LA POLÍTICA pueden ser realizados por el concejo 
municipal en una elección con un voto del pueblo para garantizar 
su apoyo.

• Las regulaciones de HOA y CC&R para residentes en vecindarios que 
prohíben los STR continuarán siendo respetadas.

• Se abordan los objetivos percibidos de la COMISIÓN COSTERA DE 
CALIFORNIA para obtener su aprobación en la Zona Costera.

VOTE SÍ

WWW. SaveOurNeighborhoodsDP.com

F/ Betty L. Hill 
Proponente
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Iniciativas de Ley-T
Argumento en Contra de la Iniciativa de Ley T

En 2023 el Concejo Municipal adoptó, y la Comisión Costera de California 
aprobó, una ordenanza de alquileres a corto plazo que limita los permisos 
y tiene reglas estrictas para eliminar posibles molestias. Una medida de 
su éxito es la falta de quejas por parte de los vecinos. En la primera mitad 
de 2024, la ciudad recibió seis quejas relacionadas con los STR. Tras la 
investigación, dos fueron validados: uno por ruido y otro por botes de basura.
El año pasado, los alquileres a corto plazo generaron $725,000 en impuestos 
de ocupación transitoria para la Ciudad. Las propiedades pueden ser auditadas 
en cualquier momento para asegurar que están pagando el impuesto. Si se 
promulga, es probable que la ordenanza de reemplazo reduzca los ingresos de 
la ciudad en al menos $450,000.
La ordenanza de reemplazo tiene otras consecuencias negativas. El sorteo 
anual propuesto para los permisos creará incertidumbre para los propietarios 
y puede hacer que estén menos comprometidos a ser buenos operadores. El 
periodo del sorteo del 15 de marzo al 1 de mayo probablemente eliminará 
las reservas anticipadas y los huéspedes recurrentes que son los menos 
propensos a causar problemas. Esto probablemente fomentará la operación 
de alquileres no permitidos y no regulados.
Una de las fortalezas de la política existente es que el Concejo Municipal 
puede enmendarla en cualquier momento y está obligado a revisarla al menos 
cada tres años con la Comisión Costera. El Concejo Municipal analiza los 
datos de quejas y puede ajustar los límites de permisos y regulaciones para 
asegurar que el programa cumpla con las necesidades cambiantes de nuestra 
comunidad. La ordenanza actual ya prioriza las propiedades con el menor 
riesgo de molestias.
Lo más importante que los votantes deben entender es que si esta iniciativa 
de ley en la boleta electoral se aprueba, la nueva ordenanza nunca podrá 
ser ajustada sin otra elección. La ordenanza propuesta establece que 
cualquier cambio en el futuro requerirá una votación en una elección. Esto 
parece significar que la Ciudad no podrá añadir una regla para endurecer las 
restricciones de ruido o las restricciones de estacionamiento, ni podría reducir 
el número total de permisos.

f/ Jamey Federico 
Alcalde
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